Vnitrodruzstevni smérnice ¢. 2
Bytové druzstvo Rezidence

DOMOVNI RAD

Bytové druzstvo Rezidence Halkova

Sidlo: Opava, Katefinky, Halkova 1725/15, PSC 747 05
IC: 294 47 291
Statutarni organ: VOLLENDET s.r.o., piedseda piedstavenstva,

zastoupena Ivanem Saranem, jednatel spoleCnosti
SB Development s.r.0., mistopfedseda piedstavenstva,
zastoupena Pavlem Senkem, jednatel spole¢nosti
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil Dr, vlozka 5134

Clanek |
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zptisob uZzivani bytl, nebytovych prostorti a spoleénych ¢asti vyse
uvedenych domut (dale jen ,,dam*) v¢etné organiza¢nich pravidel. Domovni fad prispiva K fadnému
uzivani domu, Kk jeho udrzovani na pozadované urovni a K zabranéni jeho poskozovani
a znehodnocovani. Dodrzovani zasad domovniho fadu umozni bezpecnost pii uzivani domu a snizeni
nakladi pti udrzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zivazni pro vSechny osoby, které uzivaji jednotky, spole¢né
¢asti domu a zafizeni v dome, tzn. pro ¢leny Bytového druzstva Rezidence Halkova (dale jen ,,BD®)
a Cleny jejich domacnosti, pro jejich najemce a pro vsechny osoby, jimz ¢len BD, umozni vstup do
domu (dale jen ,uzivatel jednotky*) a budou vymahana v souladu se Stanovami BD s
ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sh., obéansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpist.

Clinek 2
Zakladni
pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny
k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu ur€eny K jinym uceltim neZ k bydleni (napf. K podnikatelské, spolecenské, zajmové ¢innosti, garaze
a ateliéry). Nebytovymi prostorami nejsou prislusenstvi bytuani spolecné ¢asti domul.

3. Piislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem uzivany
(napt. sklepni box, garazové stani apod.).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu ur¢ené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy, pradelny, susarny,
kocarkarny, kotelny, vytahy, kominy, rozvody tepla a teplé vody, rozvody kanalizace, rozvody
elektriny véetné rozvodovych skiini umisténych na chodbach, spoleéné antény, a to i kdyz jsou
umistény mimo dum.
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Clinek 3
Prdva a povinnosti z uZivani jednotky

Uzivatelé jsou povinni fadné uZivat jednotku, spole¢né casti a zatizeni domu a k tomuto fadnému
uzivani vzajemné vytvaret podminky. Piitom se ftidi predevsim obecné zavaznymi predpisy
a timto domovnim fadem.

Pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, piipadné domu jako
celku, je uzivatel bytu povinen na piedchozi vyzvani umoznit povéfenym zastupcim druzstva

ptistup do jednotky za uéelem zjisténi jejiho technického stavu, piip. instalace a udrzby zatizeni
pro méfeni tepla a vody a umoznit ode¢et naméfenych hodnot.

Ve vyjimeénych piipadech ohroZeni Zivota, zdravi 0sob nebo majetku bude zajisténo zptistupnéni
jednotky policii i bez souhlasu uzivatele jednotky. O tomto zasahu vyrozumi spravce neprodlené
uzivatele jednotky a poridi 0 zasahu pisemny protokol.

V zajmu ptedchazeni nasilnému otevieni jednotky z dtivodu havarie apod., se doporucuje uzivateli
jednotky v piipadé déletrvajici nepiitomnosti zajistit moznost zpiistupnéni jednotky.

UZivatel jednotky se musi zdrzet veho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtézoval jiného,
nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jeho prav. Proto zejména nesmi nad miru pfiméfenou
pomérim obtézovat sousedy hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi
a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi. Hlukem se rozumi i zvuky zvifat - viz. dale
CL 5.

Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spole¢né casti domu jen podle jejich uréeni.
Je povinen udrZovat svou jednotku na sviij naklad ve stavu zpisobilém Kk Fadnému uZzivani
a provadét v¢as jeji potiebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval
ostatni uzivatele jednotek v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

Utzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech
nebo zatizeni domu zpusobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup
do domu. Nahradou $kody se rozumi bud’ uvedeni do pivodniho stavu, nebo nahrada v penézich.

Bez souhlasu ptedstavenstva BD a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové opravy
jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak
ovlivnéna  funkénost  technického  zaiizeni domu  (vytdpéni, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.).

Uzivatel jednotky, ktery umozni uzivani své jednotky tietim osobam, je odpovédny za to, ze tyto
osoby budou dodrzovat domovni ¥ad v celém rozsahu. Soucasné tento uzivatel jednotky oznami
ptedstavenstvu BD pocet 0sob, které budou takto jednotku uzivat, aby bylo mozno stanovit
kalkula¢ni kli¢ pro rozpoéet spolenych nakladti. Pokud by osoby uzivajici jednotku
nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim fadem anebo obecné platné zasady slusného
obCanského souziti, ma predstavenstvo BD pravo uzivatele vyzvat, jak Kk thradé piipadné
vzniklych $kod tak, i k ukonceni uzivani jednotky téetimi osobami.

Uzivatel jednotky, ktery sam v domé nebydli, je povinen oznamit piedstavenstvu BD svou
koresponden¢ni adresu nebo jiny zpisob kontaktu za wc¢elem dorucovani nutnych informaci,
pozvanek, event. zjistovani stanovisek nebo rozhodnuti ptijimanych per rollam. Za takto vzniklé
zvySené naklady (postovné, telekomunikaéni poplatky apod.) je predstavenstvo BD opravnéno
uctovat pfiméfeny poplatek.

Kazdy uzivatel jednotky je povinen oznamit nejpozde€ji do 30 dnii pravdivé zménu poctu osob
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uzivajicich jednotku v souhrnu nejméné tfi mesice v jednom kalendarnim roce spravci
a predstavenstvu BD. Poruseni této povinnosti miize byt sankcionovano predstavenstvem BD.

Clen BD je povinen oznamit prodej svého ¢&lenského podilu a pievedeni prav a povinnosti &lena
BD piedstavenstvu BD a spravci. Soucasné je uzivatel jednotky povinen provést odpocet méfidel
a nahlasit tento odecet spravci i predstavenstvu BD. Odeet méfidel musi byt podepsany obéma
ucastniky. Prodej nahlasit spravei nejméné mésic dopfedu kvili ukonceni plateb ptes inkasni
stiedisko.

Clinek 4
PoZarni ochrana

Kazdy uzivatel jednotky je povinen poc¢inat si tak, aby nezavdal pfi¢inu ke wvzniku pozaru,
neohrozil Zivot a zdravi osob, zvifata a majetek; pii zdolavani pozard, zivelnych pohrom a jinych
mimofadnych udalosti je povinen poskytovat piiméfenou pomoc, nevystavi-li tim vaznému
nebezpedi nebo ohroZeni sebe nebo osoby blizké anebo nebrani-li mu v tom dalezita okolnost.

Zéakladni povinnosti uzivateli v pozarni ochrané jsou dany obecné zavaznymi piedpisy piipadné

ptedpisy pro oblast pozarni ochrany stanovenymi pro provoz domu.

Clanek 5
DrZeni zvirat

I. Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za zvifata, ktera jsou V jednotce drzena. Je soucasné

1.

povinen dbat, aby drzenim zvifat nedochdzelo K ruSeni uzivaciho prava ostatnich uzivateld
jednotek a byla dodrzovana c¢istota v dome a jeho nejblizsim okoli.

Veskeré necistoty zpusobené zvifetem vV domé mimo byt musi uzivatel jednotky (ktery zviie
Vv byté drzi) neprodlené uklidit.

Majitelé zvifat odpovidaji za to, Ze chovani téchto zvifat neni na obtiz ostatnim uzivatelim
jednotek. Zvifata nesmé&ji své okoli ohrozovat a rusit hlukem, (neustalym stékanim, vytim nebo
kiuéenim), pachy, ptipadné napadanim.

Clinek 6
UZivani spolec¢nych ¢asti domu

Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k Gcelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivateli jednotek. Umist'ovani pifedmétt, nepatticich
k vybaveni domu (napf. rozmérnéjgich kust nabytku nebo stojand na kvétiny atd.), neni
ve spole¢nych ¢astech domu dovoleno z bezpeénostnich diivodi, dale viz. Pozarni fad.
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2. Uzivatelé jednotek jsou povinni zejména

e neomezovat ptistup k uzavérim, hydrantim, méfi¢im, vstupiim do zatizeni CO,

e neukladat v domé latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a neuzivat otevieny
ohen

e zabezpeCit, aby ulozené véci nebyly zdrojem $iteni hmyzu a hlodavci,

e neposkozovat a neznecistovat spoleéné ¢asti domu,

e neskladovat v prostorech spoleénych ¢asti domu
odpad

3. Ve vSech spole¢nych ¢astech domu (zejména ve vytahu) je zakazano koufit.

4.V piipadé, ze uzivatel jednotky zjisti zjevné zavady na spole¢nych ¢astech domu, je jeho povinnosti
informovat spravce domu nebo piedstavenstvo BD.

5. Obecnou povinnosti uZivatele jednotky je pomoci v piipadé nebezpeci (napf. zavolat hasice
pii pozaru, upozornit na prosakujici vodu apod.).

Clanek 7
VyvéSovani a vykladani véci

1. Utzivatel jednotky nesmi bez fadného povoleni, resp. pisemného souhlasu — piedstavenstva BD
umistovat na vné&jsi konstrukce napi. balkond, lodzii a oken, na fasidu, stfechu a anténni stozar
jakékoliv zafizeni a predméty.

2. Kwétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pii jejich zalévani je
tiecba dbat na to, aby voda nestékala, nesmacéela zdi, nepoSkozovala a neobtéZovala ostatni
uZivatele.

Clinek 8
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1. Utzivatel jednotky je povinen udrzovat v domé porddek a Cistotu a chranit spole¢né casti domu
pred jejich poskozovanim a vandalismem. Piedstavenstvo BD je povinno zajistit provadéni
uklidovych praci ve vSech spole¢nych ¢astech domu.

2. Uzivatel jednotky zodpovida za zachovani ¢istoty a poradku v domé pii provadéni ruznych oprav,
rekonstrukci bytu, stéhovani, apod. Pii téchto ¢innostech je uzivatel povinen zajistit uklid, odvoz
sut¢ a odpadu, jakoz i odstranéni neéistoty. V piipadé, ze tak neucini ani po vyzvé spravce, mohou
mu byt naklady spojené s uklidem ptreuctovany na zakladé rozhodnuti ptedstavenstva BD.

3. Odpad se piemistuje pouze do nadob k tomu ur¢enych a takovym zptsobem, aby byla zachovana
CO nejvetsi Cistota. Kontejnery musi byt umistény na misté pristupném obyvatelom domu,
kde nezpusobuji hygienické nebo estetické zavady.

4. Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze mimo dim.

5. Zakazano je vyhazovat jakékoli predméty z oken domu.
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Clinek 9
Oftevirani a zavirani domu

1. Utzivatelé jsou povinni zamykat dam podle rozhodnuti ptedstavenstva BD

2. Uzivatelé nejsou opravnéni do domu vpoustét bezdiivodné cizi osoby, jako jsou reklamni agenti,
udrzbati a servisni pracovnici, které sami neobjednali ¢i nepozvali napt. kvili opravé v byté apod.

3. Kli¢e od spole¢nych ¢asti a zafizeni domu, véetné téch prostort, kde jsou umistény hlavni uzavéry
vody apod. jsou uloZeny u osob podle rozhodnuti predstavenstva BD, ptricemz uréené osoby jsou
povinny (zejména pro piipad havarie) umoznit kazdému uzivateli jednotky ptistup k nim.

Clinek 10
Klid v domeé

1. Uzivatelé jednotek jsou povinni uzivat jednotky v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali
ostatni uzivatele jednotek nadmérnym hlukem.

2. Uzivatelé jednotek jsou povinni dodrzovat no¢ni klid v dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. V této
dobé& neni povoleno pouzit hlu¢nych pristroji ani vykonavat jakoukoliv ¢innost pisobici takovy
hluk, ktery by pronikal do okoli. V této dobé& je Zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné
audio pristroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich byti.

3. Hlu¢né prace, napt. pii rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze Vv pracovni dny od
8:00 hod. do 18:00 hod., pricemz uzivatel jednotky je povinen dbat, aby v8echny hlu¢né prace
byly soustfedény do kratkého ¢asového obdobi.

Clinek 11
Technicky provoz domu

1. Z obecné platnych piedpisi a ze stanov BD vyplyva pro uzivatele jednotek povinnost
peCovat 0 fadny provoz a technicky stav budovy. K zabezpeceni pozadovaného
technického stavu domu se provadi: zakladni tdrzba domu, technické prohlidky, revize
a zkousky, bézné opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu fadného
provedeni téchto praci je uzivatel jednotky povinen umoznit pfistup k vodovodni nebo
elektrické instalaci, k topeni a ke kanalizaénimu svodu. RovnéZz tak je povinnosti
zpiistupnit tato zafizeni, ktera jsou spolké¢nym vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych
jednotek.

2. Mezi zékladni preventivni opatteni k pfedchazeni poruch patfi:
a) uvniti jednotky:
I nepretézovat elektrickou instalaici pouzivanim naro¢néjSich spotiebict,
nez pripousti norma a umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce
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aVvdome;

il.  pouzivat plynové spotiebie (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém
technickém stavu, se spokhlivymi uzavéry, pravideln¢ kontrolovat tésnost
spoju;

iil.  pravidelng, alespon 1X ro¢né protacet uzavery radiatort, ventild teplé a studené
vody a uzavéru piivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo Kk jejich
znehybnéni;

v.  prabézné kontrolovat odkapavani vody z ventild (baterii) a tunik vody
na klozetu (¢efeni hladiny).

b) ve spole¢nych ¢astech domu:

I dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet 0Sob, pouzivani
vytahu samostatné pouze osobami star§imi 10 let), nepietéZzovat vytah;

ii.  dodrzovat pravidla protipoZzarni ochrany;

il dodrzovat zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vSech
spokénych castech domu;

iv.  udrzovat vSechny chodby véetné schodist,, které slouzi jako unikové cesty, tzn.
vSechny chodby v patrech s jednotkami a i vstupni prostory v 1.np (= prvni
nadzemni podhzi) na zapadni strané a v 1. np na vychodni stran¢, volné;
Vv téchto prostorach plati absolutni zakaz ukkdani jakychkoli predmétd (napf.
nabytku ¢1 ndkupnich voziki);

V.  kontrolovat zptisob vétrani spokc¢nych ¢astidomu a po vyvétrani zavirat okna;

vi. udrzovat vdomé poradek a Cistotu;

vii. prostory urCené ke zvlaStnim ucelim pouzivat jen na nezbytné nutnou
dobu tak, aby jejich pouziti bylo k dispozici i ostatnim uzivatelim
jednotek.

viii. uzivatelé wvnitinich parkovacich stani maji pravo vjezdu do podzemniho
parkovisté 24 hodin denné a 7 dni v tydnu po otevieni pridélenym dalkovym
vysilatem u vjezdu, dalkové vysilace s docasnou nebo stalou platnosti vyda
spravce nemovitosti na zakladé Zzadosti najemce. P&Si vstup a odchod do a z
podzemniho parkovisté je zakazan. Vjezd do parkingu je zakdzan jizdnim kolim.
Navstévnici mohou vjet do podzemnich garazi pouze v tom piipadé, ze s tim
souhlasil navstiveny najemce, bude-li ndvstévnik parkovat na stani ndjemce,
ktery vjezd vyzadal. Za timto i¢elem mohou navstévnici pouzit domaci telefon
umistény u vjezdu.

. Pfedepsané technické, bezpecnostni i protipozarni prohlidky, zkouSky a revize jsou
zajstovany piedstavenstvem BD a hrazeny z ptispévkt na spravu domu a pozenku.

Clinek 12
Omezeni, smluvni pokuty

. Zékaz koufeni @ manipulace s otevienym ohném ve vSech spole¢nych prostorach domu -
chodby, vytahy, sklepy, schodisté atd. — pod smluvni pokutou 1.000 K¢.

. Znedistovani blizkého okoli domu vyhazovanim nedopalkt cigaret (¢i jiného odpadu)
z oken bytt a spole¢nych prostor — pod smluvni pokutou 1.000 K¢.

. V pipadé poruseni povinnostiodpoveédnosti uzivatele bytu uvedené pod ¢l. 5 odst. 3 —
pod smluvni pokutou 1.000 K¢.

. Zakaz odkldani jakéhokoli odpadu mimo sbérné nadoby na smésny odpad (s vyjimkou

vanoc¢nich stromk).

Zakaz odkladani velkoobjemového odpadu, pneumatik a stavebni suté do sbérnych nadob
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na smésny odpad.
Zakaz odkladani nepotiebnych véci vseho druhu vedle kontejnerd.
To vse pod smluvni pokutou 1.000 K¢.

5. Jakékoli hlu¢né stavebni prace, napt. pii upravach ¢i rekonstrukci bytové jednotky mohou
byt provadény pouze v pracovni dny mezi 8.00-18.00 h. Phkti zakaz provadéni takovych

praci mimo tyto hodiny, o svatcicha vikendech — pod smluvni pokutou 1.000 K¢.

6. Rozhodnuti 0 uplatnéni smluvni pokuty nalezi ptedstavenstvu BD. Smluvni pokuta je za

kazdé jednotlivé poruseni.

Clanek 13
Zaveérecné ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych, obecné zavaznych

predpisti.

2. Tento domovni ad se vztahuje v plném rozsahu také na podnajemce byt - nedleny druZstva,

pokud jim nijemni smlouva nestanovi jinak.

Domovni fad byl schvalen usnesenim schtize pfedstavenstva BD dne 12.9.2014

Ivan Saran, pfedseda predstavenstva, v.r.

Pavel Senk, mistopredseda piedstavenstva, v.r.

Jarmila Machalkova, ¢len predstavenstva, v.r.

Bytova jednotka : ¢islo...........

Néjemce/podnajemce : PAN/PANT .t
Sezndmen s domovnim fadem : dne......cooiiiiiiiiinn.

POADIS :
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